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Schon die Hofiibergabe gecheckt?

Wird ein Betrieb iibergeben, sind unzdhlige Punkte zu priifen, zum Beispiel, ob ein landwirtschaftliches Gewerbe vorliegt.

Seit der Buchhaltungs-
pflichtder Landwirte hat sich der
Termin der Hofiibergaben vom
Friihling auf den 1. Januar ver-
schoben, weil dann der gerings-
te Aufwand fiir die Buchhaltung
und die Steuererkldrung ent-
steht. Zusétzlich wurden auch
die Direktzahlungen im Laufe
der Zeit auf das Kalenderjahr
ausgerichtet, so dass am wenigs-
ten Abgrenzungsprobleme ent-
stehen, wenn der Verkauf per
1.Januar erfolgt. Méglich ist aber
auch jedes andere Datum, es gibt
diesbeziiglich keine Vorschrift.

Liegt ein Gewerbe vor?

Bei einer Hofiibergabe sind un-
zédhlige Punkte zu priifen bzw.
abzuchecken. Dabei besteht
die Gefahr, dass die wichtigen
Hauptfragen, die vor jeder Uber-
gabe aus Sicht des bduerlichen
Bodenrechts zu priifen sind,
iibergangen werden:
Liegt ein Gewerbe im Sinne
von Art. 5 und 7 des bauerli-
chen Bodenrechts (BGBB)
vor?
Erfiillt die tibernehmende
Person die Bedingungen der
Selbstbewirtschaftung?
Will die tibernehmende
Person ein Gewerbe bewirt-
schaften?
Ob ein landwirtschaftliches Ge-
werbe vorliegt und damit einer
der Basispunkte fiir eine Ertrags-
wertiibernahme erfulltist, kann
anhand der Tabelle geklart wer-
den (siehe Grafik).

Werden Bedingungen erfiillt?

Selbstbewirtschaftung bedeutet,
dass die iibernehmende Person
die notwendige Fahigkeit dazu
besitzt und auch gewillt ist,
selbst Hand anzulegen bei der
Fiihrung und Bewirtschaftung

Besteht der Hof aus einer Einheit von landwirt-

Ausnahmeregelung 1:

schaftlichen Grundstiicken, Bauten und Anlagen — €Iy, |st das fehlende Gebéude nicht notwendig, weil:

zur landwirtschaftlichen Produktion?

- Ein Wohnhaus zur Uberwachung nicht ndtig ist

J a¢ f Ja (Ackerbaubetrieb).
: . Ao . Ja - Der Kaufer bereits Eigentiimer eines entsprechenden

Bilden landwirtschaftliche Grundstiicke, Bauten Gebaudes (Wohnhauses) in der Néhe ist.
und Anlagen eine wirtschaftliche Einheit? Ist die .
Mehrheit der Grundstiicke in ortsiiblicher Distanz | Nein l
zu den Gebduden (ca. 6-15 km Fahrdistanz)? Ausnahmeregelung 2:

jal Kann das fehlende Gebaude wirtschaftlich tragbar erstellt

werden? Die Investition muss sich dabei aus dem Ertrag

Eignet sich der Hof fiir eine (ortsiibliche) landwirt-__| des Hofes finanzieren lassen (ohne Beriicksichtigung von
schaftliche Produktion und ist diese zulassig? Vermégen und nicht-landwirtschaftlichem Einkommen).

Ja l
Erreicht die Bewirtschaftung des Hofs 1,0 .
Standardarbeitskrafte (SAK)? Ausnahmen: Nein
Kantonale Minimalgrenze kann allenfalls bei
0,6 SAK liegen. Das SAK-Limit muss mit der
Bewirtschaftung erfiillt werden, beabsichtigte Nein
Produktionsveranderungen (z.B. Aufgabe der
Milchwirtschaft) sind dabei zu beriicksichtigen.
Alternativ kann das SAK-Limit auch ber ein
Betriebskonzept erreicht werden, welches dann Nein
aber umgesetzt werden muss.

Ja ¢
Wurde das Gewerbe mit Bewilligung der
zustandigen Behdrde und ohne entsprechende Ja
Einschréankungen rechtméssig mehr als sechs
Jahre parzellenweise verpachtet?

Neinl
Y \4

Landwirtschaftliches Gewerbe!

Die Ubergabe kann zum landwirtschaftlichen
Ertragswert erfolgen.

Kein landwirtschaftliches Gewerbe!
Die Ubergabe erfolgt zum Verkehrswert.

Ob ein landwirtschaftliches Gewerbe vorliegt — und damit einer der Basispunkte fiir eine Ubergabe zum

Ertragswert erfullt ist — kann mit diesem Flussdiagramm Uberpruft werden.

des Hofes. Das BGBB verlangtim
Vergleich zum Bezug von Direkt-
zahlungen explizit keine absol-
vierte Ausbildung. Es wird aber
erwartet, dass entweder ein Tat-
beweis vorliegt (die Person hat
schon erfolgreich in der Land-
wirtschaft gearbeitet) und/oder
eine Ausbildung absolviert wor-

den ist, welche die Eignung zur
Selbstbewirtschaftung ergibt.
Mit der Grosse und Komplexitit
(zum Beispiel Spezialkulturen)
des Hofes steigt auch die Erwar-
tung an das notwendige Wissen
einer selbstbewirtschaftenden
Person. Damit ein Landwirt-
schaftsbetrieb zum Ertragswert

(Grafik BauZ/Quelle Agriexpert, Agridea)

ibernommen werden kann,
muss also ein Gewerbe und
Selbstbewirtschaftung vorlie-
gen.

Diese Kombination muss auch
noch nach der Hofiibergabe
erfiillt werden, nicht nur im
Zeitpunkt der Hofiibernahme.
Vereinzelt trifft man die Aus-

Folgende Punkte sind bei einer
Hoflbergabe zu Uberprifen:

Vorbereitung
Offenes Gesprach mit
ganzer Familie suchen
Berufliche Aus-/Weiter-
bildungen planen
Form/Zeitpunkt der
Ubergabe klaren

Grundlagen/BGBB
Aktuelle Ertragswert-
schatzung?

Hbéhe der Hypotheken?
Kaufpreiserhthung infolge
der Investitionen?

Preis fir das Inventar?
Bauland abtrennen?
Lidlohnanspriche/Lohngut-
schriften?

Berater/Notar bestimmen
Gewerbebegriff erflllt?
Selbstbewirtschaftung
erfullt?
Gewinnanspruchsrecht?
Ruckkaufsrecht?

Finanzierung
Betriebsanalyse durchfiihren
Eigene Ersparnisse?
Starthilfedarlehen
beantragen?
Private Darlehen/Erbvor-
bezug von Verkaufer?
Abgeltung fir Wohnlésung?

gangslage an, dass relativ kurz
nach der Hofiibergabe der Be-
trieb extensiviert wird - zum Bei-
spiel die Milchwirtschaft, Tier-
haltung oder Spezialkulturen
aufgegeben, welche es bisher er-
moglichten, den Gewerbestatus
zu halten. Hatte die {iberneh-
mende Person nie den Willen,

Neue Hypotheken?
Tragbarkeit?

Abtretende Generation
Wird auf dem Hof gewohnt?
Lohn fUr Mitarbeit?
Héhe AHV-Rente?
Kann Privatverbrauch
mit AHV-Rente/Lohn fur
Mithilfe gedeckt werden?
Ist Vermdgensverzehr moglich?
Steht Teilerlés dem Ehe-
partner zu?
Entsteht ein Steuergewinn?
Kann Gewinn mit Einzahlung
in Vorsorgeeinrichtung
verringert werden?
Genugend liquide Geldmittel
flr Steuern/Soziallasten?

Ubernehmende
Welcher Glitermasse gehort
der Betrieb an (Eigengut,
Errungenschaft, Mann oder
Frau)?
Investiert der Nichteigen-
timerehegatte in Kauf
oder Umbau?
Tritt Ehegatte als Selbst-
standigerwerbender auf?
Lohnzahlung an Ehegatten
fur Mitarbeit?

Vorsorge
Gesamtversicherungs-
beratung angehen mg

das landwirtschaftliche Gewer-

be als solches in dieser Grosse zu

fithren, sind die Bedingungen

fiir die Ertragswertiibernahme
nicht erfiillt.
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